SEIT GENERATIONEN ZUHAUSE FUR GENERATIONEN

ZALIG KERSTFEEST

holléndisch

MERRY CH RISTMAS

englisc

GAJAN KRISTNASKON

esperanto

JOYEUX NOEL - FELIZ NATAL

franzésisch portugiesisch . ™"

SRETAN BOZIC J GLEDILEG JOoL

kroatisch isléndisch

SRETAM BOZICI o GLA—.DELIG JUL

serbisch dédnisch

NOELINIZ VE YENI YILINIZ KUTLU OLSUN

tirkisch

KUNG HIS HSIN NIEN BING CHU SHEN TAN

chinesisch (Mandarin)

MALIGAYAN PASKO!e FROHE WEIHNACHTEN
philippinisch deutsch

FELIZ NAVIDAD- BOAS FESTAS E FELIZ ANO NOVO

argentinisch portugiesisch (Brasilien)

KELLEMES KARACSONYI UNNEPEKET!» BUON NATAL

ungarisch italienisch

! PRIECI'GUS ZIEMSVE'TKUS UN LAIMI’'GU JAUNO GAL

lettisch

NOLLAIG SHONA DHUIT, OR NODLAIG MHAITH CHUG

irisch

ON NADAL | UN BON ANY NOU!e VESELOHO VAM RIZ

atalanisch ukrainisch

DREVLYAYU S PRAZDNIKOM ROZHDESTVA IS NOVIM ¢

russisch

JUL AND (OCH) ETT GOTT NYTT AR « CHUC MUNG GIA

schwedisch vietnamesisc|

AM VESELE VANOCE A STASTNY NOVY ROK ¢ SELAM'

tschechisc

e NOFLIKE KRYSTDAGEN EN IN PROTTE LOK EN SEINE
DR NOR DARI YEV PARI GAGHAND o SRETAN BOZIC OR

armenisc slowd

AT BOZEGO NARODZENIA OR BOZE NARODZENIE « KA

polnisch

EZUAR KRISHLINDJET « TCHESTITA KOLEDA; TCHbEISTIT

albanisc

Erhéhung Neubau: Gustav- Aufstockung: Innenhof Block I autofrei
Grundmieten Schulenburg-StraBBe Karl-FI6Ber-StraBe Baumkontrollen
Bewerbungs- Fenstertausch: Winterdienst

verfahren Block Il Milltrennung




Liebe Mitglieder

unserer Genossenschaft,

auch das Jahr 2017 war fiir unsere
Genossenschaft vom Aufbruch gepragt.
Sie erkennen das an unserer neuen
Homepage, der von unseren Mietern
akzeptierten Anpassung der Nutzungs-
gebihren sowie dem beschlossenen
Neubau an der Gustav-Schulenburg-
StraBe.

Stets leitet uns die Verfolgung des
genossenschaftlichen Férderzwecks
«Die sozial verantwortbare, sichere
und gute Wohnungsversorgung».
Mit dieser Zielsetzung werden wir
in voller Uberzeugung auch

in das Neue Jahr 2018 starten.

Vorstand und Aufsichtsrat sehen voller
Optimismus und Vertrauen dem neuen
Jahr entgegen. Wir werden unsere
Genossenschaft weiter zum Wohle

unserer Mieter und Mitglieder fihren.

Auch weiterhin sichern wir den Weg
zum Ziel, néamlich «den Wohnungs-
bestand zu pflegen und gut zu erhalten».
Dies immer wieder zu erméglichen, ist
fir uns eine kaufmdnnische, technische

und nicht zuletzt eine Herzensaufgabe.

Unsere Mitglieder und Mieter
bestérken uns in unserem Engagement.
Und dafiir méchten wir uns auch

in diesem Jahr noch bedanken.

o O

Vom Himmel in die tiefsten Kliifte
ein milder Stern herniederlacht.
Vom Tannenwalde steigen Difte
und hauchen durch die Winterlifte.
Und kerzenhelle wird die Nacht.

Mir ist das Herz so froh erschrocken.
Das ist die liebe Weihnachtszeit!
Ich hére fernher Kirchenglocken,

mich lieblich heimatlich verlocken,

in marchenstille Herrlichkeit.

Ein frommer Zauber halt mich wieder.

Anbetend, staunend muB ich steh’n.
Es sinkt auf meine Augenlider

ein goldner Kindertraum hernieder.

Ich fhl’s, ein Wunder ist gescheh’n

Weihnacht von Theodor Storm

]

Wir wiinschen lhnen

eine schone Weihnachtszeit und dass
die Dinge am Rande lhres Weges

im neuen Jahr 2018

Klarheit und Stille,

Mut und Zuversicht,

Glick und Heiterkeit spiegeln.

Im Namen des GWK Teams

Bernd Uhle & Martin Leicht
Vorstand

Hanns-Georg Strasburger

Vorsitzender des Aufsichtsrates

Infos aus

unserer Verwaltung

KARLSRUMER
MIETSFIEGEL 2017

Amtlicher Mietspiegel 2017

der Stadt Karlsruhe

Erhéhung der Grundmieten zur
Sicherung des Gebdudebestandes
(ab Oktober 2017)

Zundchst méchten wir uns bei lhnen

- unseren Mitgliedern und Mietern - fir
lhr Verstéindnis und fir die Zustimmung
zur Erhéhung der Grundmieten um 8%
bedanken. Nun kénnen wir fir Sie

- unsere Genossenschaftsmitglieder -
den Wohnungsbestand sichern,
erhalten und verschénern. Sie haben mit
lhrer Zustimmung unserem Verwaltungs-
team einen erheblichen zeitlichen

Aufwand erspart.

Aus dem Karlsruher Mietspiegel ist
ersichtlich, dass Sie - auch nach der
Mieterhdhung - noch immer eine verhalt-
nismé&Big ginstige Grundmiete haben.
Die Mieterhdhung war notwendig, um
den Wohnungs- und Gebé&udebestand
zu erhalten und méglichst zeit- und

bedarfsgerecht auszustatten.

Von einigen wenigen Mietern (10) ist
bisher keine schriftliche Zustimmung bei
uns eingegangen. Unsere Verwaltung
nimmt noch verspétete Zustimmungs-
genehmigungen an.

Danach wird - wie in der letzten Mit-
gliederzeitschrift bereits angekindigt -
die Erhéhung an den Amtlichen
Karlsruher Mietspiegel 2017
angepasst.

Fir diese Mieter wird die Erhdhung
durchschnittlich bis zu 15% betragen.

Bewerbungsverfahren

fir zu vermietende Wohnungen

Seit vielen Jahren bieten wir frei
werdende Wohnungen den Mitgliedern
an, die sich irgendwann einmal als
Wohnungsinteressenten registrieren
lieBen. Jedoch ist es oft so, dass dieser
Bedarf - aus den verschiedensten
Griinden - aktuell nicht mehr besteht.
Fir die noch wohnungssuchenden
Mitglieder kommt es so zu unnétigen
Wartezeiten. Fir unser Verwaltungs-
team verldngert sich das Verfahren und
verursacht uns einen erhdhten
Verwaltungsaufwand.

Wir denken deshalb dariiber nach,

die guten Erfahrungen (mit einem
bewdhrten Bewerbungsverfahren)

von anderen Baugenossenschaften zu
Ubernehmen. Diese bieten zur
Vermietung stehende Wohnungen ber
ihre eigene Homepage an. Dort sind
Wohnungsbeschreibungen, Grundrisse,
Lagepldne, Fotos, efc. zu sehen.

Jedes Mitglied kann sich so iber alle
frei werdenden Wohnungen informieren
und ggf. - seines Personenbedarfs ent-
sprechend - bewerben. Die Wohnungs-
vergabe erfolgt nach Kriterien, die
bekannt gemacht werden. Diese haben
sich in ihren Grundsdtzen bei anderen

Genossenschaften bereits lange bewdahrt.

Wir sehen derzeit sowohl fir unsere
wohnungssuchenden Mitglieder als
auch unser Verwaltungsteam

nur Vorteile. Wir werden Sie weiterhin
informieren. Bis dahin bieten wir die
Wohnungen noch entsprechend

unserer «Bewerberkartei» an.



Infos aus

unserer Technik
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Mehr Wohnraum durch Neubau
Gustav-Schulenburg-Straf3e

Vor allem im preisginstigen Segment ist
die Nachfrage nach Mietwohnungen

in Karlsruhe weiter gestiegen.
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Aufgrund des nicht ausreichenden
Angebots an preisginstigen Wohnungen,
werden wir unser Grundstiick an der
Gustav-Schulenburg-Strae nun bebauen.
Es werden barrierefreie und teilweise
rollstuhlgeeignete Wohnungen ent-
stehen. Mit 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen
werden wir ein Zuhause fir Singles als
auch fir gréBere Familien schaffen.
Der Bau wird durch das Land Baden-
Wirttemberg und die Stadt Karlsruhe
geférdert. Dies bedingt Nachlasse bei
der Grundmiete. Wir erfillen damit die
politische Forderung nach «bezahl-
baren» Mieten und gleichzeitig unseren
genossenschaftlichen Forderauftrag.
Mit den Férdermitteln, niedrigen Bau-
zinsen und unserem Eigenkapital - in
Gestalt des vorhandenen Grundstiicks -
werden wir dieses Wohnprojekt gut
finanzieren kdnnen. Wir erwarten
dariber hinaus Uberschiisse aus den
Mietertrégen, die der Genossenschaft
insgesamt zugute kommen.

Wir werden 46 neue Wohnungen
mit rund 3.750 Quadratmetern

Wohnfléache erstellen.

Projekt Block II:
Fenstertausch

1. und 2. Bauabschnitt

Mehr Wohnkomfort durch
Fenstertausch entlang
der StraBenseite des Block Il

Im Rahmen unserer energetischen
Bestandsmodernisierungen war uns
auch wichtig, dass die Bewohner an
der - tagsiiber stark befahrenen -
StraBenseite der Stuttgarter StraBe

vor dem Verkehrslérm geschitzt sind.

Nachdem in der Stuttgarter Strafle 19/21
-in Abstimmung mit dem Denkmal-
schutz - die bisherigen Alu-Fenster durch
3fach verglaste Holz-Fenster ersetzt
wurden, freuen wir uns, dass alle

Betroffenen den Tausch begrifBen.

Die Handwerker sind mit dem zweiten

Bauabschnitt am Block Il fast fertig.

Die Bewohner werden dann in ihrem
Zuhause - mit energetisch verbesserten
und schallgedé@mmten Fenstern - mehr
Behaglichkeit spiren.

Bei gleichem Heizverhalten werden sie
Heizkosten sparen und so die
moderate Mieterhéhung ausgleichen
kénnen.

Aufgrund des Denkmalschutzes waren
Rollléden - die eigentlich einfachere
Variante - leider nicht mdglich. Wir ha-
ben uns stattdessen fir einen elektrisch
betriebenen AuBenbehang entschieden.
Denn wir méchten, dass die Regelung
des Lichteinfalls fir alle kinderleicht sein
soll.

Der Abschluss dieser umfangreichen
BaumaBnahmen - bis zur Ecke
Stuttgarter StraBe/Héusserstrafe -

ist fir die ndchsten Jahre vorgesehen.



Mehr Wohnraum durch Aufstockung
Karl-FI6Ber-StraBe 50-54

Die Modernisierungsarbeiten - mit der
Dachaufstockung - sind nun ab-
geschlossen. Bei gleichem Heizver-
halten werden die Bewohner nun
deutlich weniger Energie verbrauchen.
Die neuen Fenster schaffen ein Gefihl
der Behaglichkeit. Das Haus wurde
insgesamt optisch enorm aufgewertet.
Kostengiinstig - weil ohne Boden-
verbrauch - konnten wir hier zwei
neue Mietwohnungen mit rund
270 Quadratmetern Wohnfléche

auf dem Dachgeschoss unseres
GWK-Gebdudes erstellen.

Die neuen Bewohner haben einen
ungestdrten Ausblick. Aus energetisch
zeitgerechten Réumlichkeiten kénnen
sie westlich Gber die Oberreuter
Waldlage schauen. Bei klarem Wetter
sehen sie die Silhouette des fernen
Schwarzwaldes im Osten. Auch hier
gelang die Finanzierung mit zins-

ginstigen Baudarlehen.
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Projekt Karl-FloBer-StraBe 50-54:
Nach energetischer
Modernisierung und

Dachaufstockung

Bilder rechts und oben:
Dachterrassen, Innenansicht

der neu geschaffenen Wohnungen

Bilder links:
Gebdude aus verschiedenen

Blickwinkeln




Projekt Block I, Innenhof:
Planung von abschlieBbaren

Pfosten

Bild oben:

Hofansicht Stuttgarter Strafe

Bild links:

Planskizze Block I, Innenhof

Bild rechts:
Schild

am Durchgang Augartenstrafie

Zukinftige Befahrung
Innenhof Block |

Unsere Mieter des StraBencarées
Rippurrer StraBe/Augartenstrafie/
Hausserstraf3e/Stuttgarter Strafle
(Block 1) sollten einen autofreien ruhigen
grinen Innenhof haben. Leider stellen
wir in letzter Zeit verstdarkt fest, dass
der Innenhof des Block | zunehmend
von Kraftfahrzeugen befahren und
beparkt wird; selbst iber Nacht. Hierzu
gehen bei uns immer mehr Beschwerden
ein. Wir haben uns deshalb entschlossen,
das Befahren und das Parken im Innen-

hof bautechnisch zu verwehren.

Fakram mil Fahwrbgem und
Erafifahrzougen aller Art it unierssgl.

Fahran midl Rallechuhan wnd
Skatoboards (st untersagt.

Es werden Pfosten als Zufahrts-
sperren errichtet.

Nur den Mietern der Augartenstraf3e
68 a-c (3 Gebdude im Innenhof) ist es
erlaubt, z.B. Eink&ufe kurzfristig mit
dem Auto vor ihre Eingangstiir zu
fahren und auszuladen. Die Bewohner
der auBBenliegenden Gebdude des
Block | kénnen und sollen die straBen-
seitigen Hauseingdnge fir das Ein- und
Ausladen benutzen. Sollten sie im
Einzelfall tatsdchlichen Bedarf haben,
ihren Kellereingang im Hof direkt
anzufahren, bitten wir dies einige Tage
zuvor in unserer Geschéftsstelle
anzumelden:

Tel: 0721 -354822-0

oder beim

Technischen Team (Herr Klumpp):
Tel: 0721-35 48 22-16

Bitte rufen Sie in den Birozeiten an!

Wir bedanken uns fir [hr Verstandnis.

Baumkontrollen

Oberreut:

Albert-Braun-Strae

Unsere Baume sind lebendige Organis-
men, welche sténdigen Verdnderungen
unterworfen sind. Alle Bdume bedirfen
der regelméBigen Kontrolle und der
Pflege. Aus diesem Grund haben wir
Herrn Dipl.-Forstwirt Thomas Michael
Dutschmann beauftragt, ein Baum-
kataster - zur Dokumentation unserer
B&ume - zu erstellen.

In dieser Grunderfassung werden Lage,
Altersklasse, Stammdurchmesser,
Kronenbreite, Hshe und Zustand jedes

einzelnen Baumes dokumentiert.

lhr Winterdienst

-
=

Winterdienst-Broschiire
der Stadt Karlsruhe:

www.karlsruhe.de/winterdienst

Der stadtische Winterdienst gibt sein
Bestes, um uns allen einen «rutschfreien»
Winter auf 6ffentlichen Wegen zu
erméglichen. Doch er und wir
bendtigen auch lhre Unterstitzung.
«Gehwege, FuBwege, Treppenwege,
Gehwege entlang von Fahrbahnen und
unter Arkaden sowie gemeinsame Rad-
und Gehwege ohne Trennlinie sind auf
3/4 der Breite (maximal drei Meter) zu
rdumen und zu bestreuen. Bei getrennten
Rad- und Gehwegen gilt die Verpflichtung
nur fir den Gehweg. Bei Fahrbahnen
ohne Biirgersteig missen Fléchen am
Fahrbahnrand auf 1,50 Meter Breite
geréumt und bestreut werden», so lautet
die Verpflichtung gegeniiber der Stadt.
Die GWK hat die «R&um- und Streu-
verpflichtung des Grundstiickeigen-
timers» meist auf die Mieter/Mieterin-
nen direkt Gbertragen (siehe lhr Miet-
vertrag). Falls jedoch in lhrem Anwesen
ein Hausmeisterservice inkl. Winter-
dienst tétig ist, kann es sein, dass Sie
selbst nicht tétig sein missen. Aufer, ...

der Service wiirde nicht klappen.

Sollte Herr Dutschmann nach seiner
Bauminspektion Handlungsbedarf
erkennen, werden anschlieBend - in
Absprache mit dem stadtischen Garten-
bauamt - PflegemaBnahmen vor-
genommen oder - wo notwendig -
Antrége auf Fallung gestellt.

Diese MaBBnahmen dienen auch
unserer Verkehrssicherung.

Mit den regelméBig wiederkehrenden
Uberprifungen unserer Baume sollen
Gefahrenquellen frihzeitig erkannt

und abgestellt werden.

Hier wdare lhre Pflicht uns sofort an-
zurufen, um Abhilfe schaffen zu
kénnen.

Zum Schutze der Natur diirfen nur Sand,
Splitt, Asche oder salzfreie Auftauhilfen
verwendet werden. Salz und salzhaltige
Mittel sind verboten! Sobald die
Temperaturen wieder steigen, missen
alle Streumittelreste beseitigt werden.
Die Gehwege missen bis 7.30 Uhr
bestreut und gerdumt sein;

an Sonn- und Feiertagen bis 9 Uhr.
Falls erforderlich sind Sie verpflichtet,
mehrmals taglich zu streuen und zu
rdumen; dann sogar bis 21 Uhr.

Bitte halten Sie Gullys frei, damit das

Schmelzwasser schnell abflieBen kann.

Bitte organisieren Sie sich frihzeitig mit
lhren Nachbarn. Denn Sie sind gemein-
schaftlich fir die Verkehrssicherheit bei

Schnee/Glatteis rund um lhr Haus

verantwortlich.



Infos aus

unserer Verwaltung

Beim Karlsruher Amt fir
Abfallwirtschaft (AfA) gibt es
leicht versténdliche Broschiiren
in mehreren Sprachen, welche
Abfalltrennung, Sperrmill und

mobile Schadstoffsammlung erkléiren

STHASSERGPEFRBIULL UHD
SPLEHRHALL AUT AIFLE

B

Durch Milltrennung Geld sparen

Nicht alle Mietnebenkosten kénnen wir
beeinflussen. Doch wiirden unsere
Mieter konsequent und korrekt Mill
trennen, waren ihre Millgebihren
deutlich giinstiger. Die Karlsruher Abfall-
entsorgung hat das 4-Tonnen-System.
Nur die Restmilltonne muss bezahlt
werden (z.B. 1100 Liter-Tonne rund
242 €/Monat). Wertstoff-, Papier- und

Bioabfall-Tonnen sind kostenlos.

VIR TORPER IN KRALERIN - ESPELE

Abfallliste unter:
www.karlsruhe.de/b4/buergerdienste/abfall/
entsorgungsfragen/downloads/HF_sections/content/

ZZng1BnYIxupuU/viertonnen-text2017.pdf

Leider werden bei der GWK noch zu
viele Wertstoffe - z.B. Verpackungen,
Milchtiiten - in die teure Restmiill-Tonne
geworfen. Dies vergréBert das Mill-
volumen und erhsht lhre Millgebihren
unndtig. So missen noch mehr Mill-
tonnen bestellt werden.

Wir wissen, wohl wére es bequemer,
MGll nicht zu trennen. Was in welche
Tonne kommt, ist auch nicht immer
einfach zu bestimmen. Doch - Hand
aufs Herz - finden Sie es schén, so
viele Milltonnen am Haus zu haben,
die obendrein unnétig Platz weg-
nehmen? Sie kdnnten mit konsequenter
Milltrennung die Auf3enanlage lhres
Zuhauses «aufréumens» ...

Vielleicht schaffen Sie und lhre
Nachbarn, dass weniger Miillton-
nen um's Haus stehen. Und falls nicht
alle Nachbarn mitmachen, sparen Sie
mit lhrem korrekten Verhalten trotzdem
Geld; ... nur nicht so viel. Also, ...
Lassen Sie es uns gemeinsam anpacken.
Sparen Sie bares Geld durch
vorbildliches Verhalten.

Gerne unterstitzen wir Sie mit
Informationen zur Milltrennung und
Senkung lhrer Miillgebihren mit Links
zu Broschiiren des Amts fir Abfall-
wirtschaft:

www.karlsruhe.de/b4/
buergerdienste/abfall/

entsorgungsfragen/downloads
Wir hoffen, in der ndchsten Mitglieder-

zeitschrift Gber erste Ergebnisse lhres

Engagements berichten zu kénnen.

FLHTL A a0

Offnungszeiten Gber die Festtage

Unser Biro bleibt vom 02.01. bis 05.01.2018

geschlossen!

Ab dem 08. O ' .20 ' 8 sind wir fir den Vermietungsbereich

wieder wie gewohnt fir Sie erreichbar!

Die Spareinrichtung ist vom OS. O ' « bis '2. O ' .20 ' 8

noch geschlossen!

Wir bitten um lhr Versténdnis. Danke!
Der Vorstand der GWK 1921 eG

Freie Motorradstellpldtze in der Tiefgarage

Sehr geehrte Mitglieder, Bei Interesse wenden Sie sich bitte:

die GWK hat an unseren Herrn Beiz

Roller-/ Motorrad-Stellplétze Tel: 354822 - 2’

in unserer Tiefgarage in der
garad und

an unsere Frau Neu

Tel: 354822 - 20

Beide beraten Sie gerne!

Stuttgarter StraBe zur Anmietung frei.

Die monatliche Nutzungsgebihr betragt

1 3, OO Euro.

Bild rechts:
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Unsere aktuellen Sparformen

und Zinskonditionen

ZINSSATZE 3 Monate 0,40% p.a.

FUR SPAREINLAGEN 12 Monate 0,70% p.a.

MIT EINER 30 Monate 1,00% p.a.

KUNDIGUNGSFRIST 48 Monate 1,20% p.a.

VON: oben stehende Zinssdtze sind variabel
Ratensparvertrag 4 Jahre Laufzeit 1,0% p.a.  zzgl. 3% Prémie™

Ratensparvertrag 7 Jahre Laufzeit 1,0% p.a.  zzgl. 10% Prémie™

* Zahlung der Prémie erfolgt nach Ablauf der Vertragszeit auf die angesammelten Sparraten.

Die Genossenschaft ist als Mitglied der Selbsthilfeeinrichtung zur Sicherung von Spareinlagen bei Wohnungs-
genossenschaften mit Spareinrichtung angeschlossen. AusschlieBlicher Zweck der Selbsthilfeeinrichtung ist es,
die Einlagen der Kunden bei den angeschlossenen Wohnungsgenossenschaften zu sichern. Die dem Selbsthilfe-
fonds angeschlossenen Wohnungsgenossenschaften leisten jéhrliche Beitréige.

Besteht die Gefahr, dass eine Wohnungsgenossenschaft mit Spareinrichtung die Verpflichtung aus Einlagen nicht
erfillen kann, so kann der GAW den Selbsthilfefonds im Rahmen des Statuts und im Interesse des Vertrauens

in die angeschlossenen Wohnungsgenossenschaften einsetzen. Eine Begrenzung der Einlagensicherung ist im
Statut nicht vorgesehen. Ein formaler Rechtsanspruch besteht jedoch nicht. Der Selbsthilfefonds des GdW besteht

seit 1974. Seitdem hat es noch keinen Fall gegeben, in dem der Selbsthilfefonds eintreten musste.

Fotoaufnahmen: alle Fotos © GWK, aufler S. 4, 6, 7: www.matzka-architekt.de; Foto S. 1, 2, 8 (Fotos, Pinselzeichnungen), 9: www.ja-design.de;

Broschiiren: S. 3: Stadt Karlsruhe - Amt fiir Stadtentwicklung; Broschiren: S. 9 + 10: Stadt Karlsruhe - Amt fir Abfallwirtschaft
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